
0

10 000

20 000

30 000

40 000

50 000

60 000

70 000

80 000

90 000

100 000

110 000

120 000

2006
T4

2007
   T1 T2 T3 T4

2008
   T1 T2 T3 T4

2009
   T1 T2 T3 T4

Mises en vente
Ventes
Encours

O
B

SE
R

VA
TI

O
N

 E
T 

ST
AT

IS
TI

Q
U

ES

Service de l’observation et des statistiques

www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr

n° 100
Février
2010

Source : SOeS, ECLN

Commercialisation
des logements neufs
Résultats au quatrième trimestre 2009

LO
G

EM
EN

T 
- C

O
N

ST
R

U
C

TI
O

N

La commercialisation des logements neufs

Unité : logements

Les appartements

COMMISSARIAT
GÉNÉRAL AU
DÉVELOPPEMENT
DURABLE

Au quatrième trimestre 2009, près de
26 200 logements ont été vendus, soit 74,4 % de
plus qu’au quatrième trimestre 2008, trimestre où
le niveau des ventes avait été le plus bas depuis
1993. Les ventes de logements en immeubles
collectifs ont augmenté de 76,5 % et celles de
maisons de 62,0 % par rapport au quatrième
trimestre 2008. En 2009, le nombre de ventes
s’élève à près de 106 300 soit 33,9 % de plus qu’en
2008.

Au cours du quatrième trimestre 2009,
21 700 logements ont été mis en vente, soit 42,0 %
de plus qu’au quatrième trimestre 2008. Les mises
en vente de logements en immeubles collectifs ont
progressé de 47,6 % et celles de maisons de
15,7 % par rapport au quatrième trimestre 2008.
En 2009, ce sont 76 700 logements neufs qui ont
été mis sur le marché, soit 17,6 % de moins qu’en
2008.

L’encours de logements neufs proposés à la
vente continue de baisser, les mises en vente et
les annulations de réservation étant inférieures aux
ventes et aux abandons de logements
commercialisés. Au 31 décembre 2009, l’encours
de logements neufs proposés à la vente est de
69 000 logements.

En un an, le délai moyen d’écoulement passe de
plus de 21 mois et demi à 7 mois et demi pour le
collectif et de 20 mois et demi à 9 mois pour
l’individuel. Au dernier trimestre 2008, le délai
d’écoulement avait atteint son maximum, dans le
collectif comme dans l’individuel.

Au quatrième trimestre 2009, le prix moyen au
mètre carré des logements en immeubles collectifs
a augmenté de 4,2 % par rapport au quatrième
trimestre 2008. Dans l’individuel, le prix moyen du
lot a progressé de 7,0 %.

Au quatrième trimestre 2009, les ventes
d’appartements sont supérieures de 76,5 % à celles
du quatrième trimestre 2008 (22 600 contre 12 800).
Les ventes de tous les types d’appartements sont
en hausse. La progression est de 83,8 % pour les
studios, 79,9 % pour les deux pièces, 78,5 % pour
les trois pièces et de 61,9 % pour les quatre pièces
ou plus. En 2009, 93 100 logements en immeubles
collectifs ont été vendus contre 68 500 en 2008
(+ 35,8 %).

Au dernier trimestre 2009, les mises en vente
sont supérieures de 47,6 % à celles du dernier
trimestre 2008 (18 600 contre 12 600). Cette
hausse concerne tous les types d’appartements
(respectivement + 56,9 %, + 37,4 % et + 26,3 %
pour les appartements de deux pièces, trois pièces
et quatre pièces ou plus). Elle est particulièrement
marquée pour les studios (+ 103,5 %). En 2009,
65 400 logements en immeubles collectifs ont été
mis en vente contre 78 900 en 2008 (- 17,0 %).

Fin décembre 2009, l’encours de logements
collectifs proposés à la vente (58 400) est inférieur
de 38,8 % à celui observé fin décembre 2008 et ce,
pour tous les types d’appartements. Le recul est
moindre pour les studios (- 29,8 %) et les
appartements de quatre pièces et plus (- 33,7 %).
La part de l’encours de logements achevés passe
de 5,4 % fin décembre 2008 à 9,4 % fin décembre
2009 alors que la part de l’encours de logements
en cours de construction diminue (46,5 % contre

35,2 %). Le délai d’écoulement de l’encours qui
était de 21,4 mois au quatrième trimestre 2008
(maximum jamais atteint) est de 7,6 mois au
quatrième trimestre 2009.

Le prix moyen au mètre carré des appartements
neufs au dernier trimestre 2009 (3 451 euros) est
supérieur de 4,2 % à celui du dernier trimestre 2008
(3 313 euros). Cette hausse concerne tous les types
d’appartements. Elle est particulièrement marquée
pour les quatre pièces ou plus (+ 8,6 %) et les
studios (+ 6,2 %).
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La commercialisation des maisons individuelles

La commercialisation des appartements

Source : SOeS, ECLN Unité : logements

Chiffres et statistiques n° 100 Février 2010

Source : SOeS, ECLN Unité : logements

Les maisons individuelles
Au quatrième trimestre 2009, les ventes de maisons

individuelles par les promoteurs (habitat individuel groupé)
sont supérieures de 62,0 % à leur niveau du quatrième
trimestre 2008 (3 500 contre 2 200). La hausse concerne
tous les types de maisons (respectivement + 48,1 %, + 53,0 %
et + 64,6 % pour les maisons de quatre, cinq et six pièces ou
plus) et plus particulièrement les maisons de moins de quatre
pièces (+ 98,0 %). En 2009, les ventes de maisons sont
supérieures de 21,5 % à 2008 (13 200 contre 10 900).

Les mises en vente au dernier trimestre 2009 sont
supérieures de 15,7 % à celles du dernier trimestre 2008.
Elles sont en hausse pour tous les types de maisons. La
progression est plus forte pour celles de moins de quatre
pièces (+ 22,2 %) que pour celles de quatre pièces ou de
cinq pièces (respectivement + 4,7 % et + 16,7 %). L’évolution
pour les maisons de six pièces ou plus est d’autant plus

marquée que le niveau des mises en vente de ce type de
maisons au dernier trimestre 2008 n’a jamais été aussi bas.
En 2009, les mises en vente de logements individuels sont
inférieures de 20,6 % à 2008 (11 300 contre 14 200).

Fin décembre 2009, l’encours de maisons disponibles à
la vente est inférieur de 31,8 % à celui de fin décembre 2008
(10 600 logements contre 15 600).

Le délai d’écoulement, qui était de 20,5 mois il y a un an
(maximum jamais atteint), est de 9,0 mois au quatrième
trimestre 2009.

Le prix de vente moyen d’une maison neuve (244 100 euros)
est supérieur de 7,0 % à celui observé au quatrième trimestre
2008. Cette hausse affecte toutes les tailles de maisons
hormis les plus grandes (six pièces ou plus) dont le prix est
quasiment stable par rapport au quatrième trimestre 2008
(- 0,3 %).
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Chiffres régionaux

Chiffres et statistiques n° 100 Février 2010

La commercialisation par région des logements neufs au quatrième trimestre 2009

Au quatrième trimestre 2009, les ventes de logements neufs
sont supérieures à leur niveau du quatrième trimestre 2008
dans toutes les régions de France métropolitaine hormis en
Midi-Pyrénées. La hausse dépasse 70 % dans douze régions.
Les hausses les plus fortes sont constatées en Franche-
Comté, Aquitaine, Pays de la Loire et Bretagne.

Au dernier trimestre 2009, les mises en vente de logements
neufs sont inférieures à leur niveau du dernier trimestre 2008
dans sept régions et plus particulièrement en Franche-Comté,
Basse-Normandie et Corse. Elles sont stables en Picardie
et en Limousin. Dans quatre des treize régions où les mises
en vente ont augmenté par rapport au quatrième trimestre
2008, la hausse est supérieure à 75 % (Île-de-France, Pays

de la Loire, Centre et Aquitaine).
Fin décembre 2009, l’encours de logements neufs proposés

à la vente est inférieur à son niveau de fin décembre 2008
dans toutes les régions sauf en Corse. Pour dix régions, la
baisse est supérieure à la moyenne nationale (- 37,8 %),
notamment en Midi-Pyrénées.

Au dernier trimestre 2009, le prix moyen au mètre carré
des appartements est supérieur à son niveau du dernier
trimestre 2008 dans toutes les régions sauf quatre (Pays de
la Loire, Corse, Bourgogne et Provence-Alpes-Côte d’Azur).
Les hausses les plus prononcées sont observées en Basse-
Normandie, Aquitaine et Champagne-Ardenne.

Source : SOeS, ECLN Unités : logement, millier d’euros, euros/m²

(1) Ventes : réservations avec dépôts d’arrhes.
(2) Prix "à la réservation" pour l’ensemble de la France.

Prix de vente moyen d'une maison en milliers d’euros.
Prix de vente moyen d'un appartement en euros/m².

(3) Délai d'écoulement de l’encours (en mois de vente)
      (= (encours/moyenne des ventes des 2 derniers trimestres) x 3).
(p) Les chiffres du premier trimestre sont provisoires.
(r) Chiffres rectifiés.

(ND) Non diffusable.

Régions Mises en 
vente Ventes (1) Encours 

proposés
Prix de  

vente (2)
Mises en  

vente Ventes (1) Encours 
proposés

Prix de 
vente (2)

11 - Île-de-France 740 695 1 258 301,7 4 022 4 479 7 534 4 374

21 - Champagne-Ardenne 32 41 175 177,3 184 130 573 2 859

22 - Picardie 110 98 255 237,1 138 241 489 2 973

23 - Haute-Normandie 70 52 150 227,3 404 269 952 2 972

24 - Centre 194 210 592 181,1 674 497 1 998 2 855

25 - Basse-Normandie 47 77 240 211,3 90 241 750 3 228

26 - Bourgogne 79 51 171 184,3 226 212 857 2 597

31 - Nord-Pas-de-Calais 258 204 920 199,7 369 560 1 917 3 076

41 - Lorraine 47 43 196 192,6 302 359 1 047 2 436

42 - Alsace 59 46 191 237,1 596 797 2 229 2 788

43 - Franche-Comté 55 57 194 173,1 108 249 1 347 2 513

52 - Pays de la Loire 243 317 831 196,7 963 1 277 2 779 2 992

53 - Bretagne 117 121 886 198,5 1 604 1 607 6 491 2 873

54 - Poitou-Charentes 83 67 404 189,4 204 258 779 3 031

72 - Aquitaine 260 280 610 206,0 1 109 1 423 3 177 3 256

73 - Midi-Pyrénées 97 122 194 218,1 415 750 1 111 3 100

74 - Limousin 2 4 100 ND 0 50 544 2 580

82 - Rhône-Alpes 238 316 1 359 252,4 3 429 4 175 12 067 3 391

83 - Auvergne 6 10 43 ND 71 214 636 2 469

91 - Languedoc-Roussillon 155 363 834 273,1 1 151 1 387 3 631 3 235

93 - Provence-Alpes-Côte d'Azur 176 297 749 301,1 2 265 3 020 6 627 3 871

94 - Corse 30 76 271 339,2 284 447 832 3 062

       France métropolitaine 3 098 3 547 10 623 244,1 18 608 22 642 58 367 3 451

Maisons individuelles Appartements
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La commercialisation de l’ensemble des logements neufs

La commercialisation des maisons individuelles

La commercialisation des appartements

Ces résultats sont issus de l’enquête sur la commercialisation des logements neufs (ECLN) réalisée chaque
trimestre par les cellules statistiques des services déconcentrés en régions auprès des promoteurs sur les
programmes de logements neufs destinés à la vente aux particuliers d’au moins cinq logements.

Chiffres et statistiques

Source : SOeS, ECLN Unités : logement, milliers d’euros, mois

Source : SOeS, ECLN Unités : logements, euros/m², mois

n° 100 Février 2010

Source : SOeS, ECLN Unité : logements

Année 2008 
(r)

Année 2009 
(p) 2008.4 (r) 2009.1 (r) 2009.2 (r) 2009.3 (r) 2009.4 (p)

Evolution 
entre 2009.4 

et 2008.4

Mises en vente 93 105 76 739 15 281 15 585 19 668 19 780 21 706 42,0%
Ventes (1) 79 400 106 282 15 014 25 313 27 870 26 910 26 189 74,4%
Encours proposés 110 923 68 990 110 923 97 206 85 117 75 225 68 990 -37,8%

Année 2008 
(r)

Année 2009 
(p) 2008.4 (r) 2009.1 (r) 2009.2 (r) 2009.3 (r) 2009.4 (p)

Evolution 
entre 2009.4 

et 2008.4

Mises en vente 78 888 65 448 12 604 12 843 17 189 16 808 18 608 47,6%
1 pièce 7 077 7 652 1 101 1 453 1 962 1 997 2 240 103,5%
2 pièces 28 010 23 713 4 176 4 677 6 340 6 144 6 552 56,9%
3 pièces 30 579 24 179 5 058 4 686 6 359 6 184 6 950 37,4%
4 pièces ou plus 13 222 9 904 2 269 2 027 2 528 2 483 2 866 26,3%
Ventes (1) 68 538 93 083 12 825 22 236 24 821 23 384 22 642 76,5%
1 pièce 6 145 9 659 1 232 2 239 2 534 2 621 2 265 83,8%
2 pièces 24 644 32 602 4 322 7 703 8 849 8 274 7 776 79,9%
3 pièces 26 287 36 601 4 998 8 964 9 836 8 880 8 921 78,5%
4 pièces ou plus 11 462 14 221 2 273 3 330 3 602 3 609 3 680 61,9%
Prix de vente au m² (2) 3 344 3 369 3 313 3 268 3 371 3 382 3 451 4,2%
1 pièce 3 860 4 020 3 839 3 893 4 071 4 032 4 076 6,2%
2 pièces 3 332 3 424 3 392 3 354 3 429 3 442 3 467 2,2%
3 pièces 3 253 3 241 3 220 3 158 3 241 3 264 3 302 2,5%
4 pièces ou plus 3 424 3 408 3 293 3 255 3 407 3 377 3 578 8,6%
Encours de logements proposés 95 343 58 367 95 343 82 865 72 296 63 596 58 367 -38,8%
1 pièce 6 234 4 374 6 234 5 619 4 925 4 352 4 374 -29,8%
2 pièces 28 431 17 007 28 431 24 492 21 328 18 721 17 007 -40,2%
3 pièces 41 182 24 059 41 182 35 349 30 353 26 497 24 059 -41,6%
4 pièces ou plus 19 496 12 927 19 496 17 405 15 690 14 026 12 927 -33,7%
Logts achevés 5 196 5 511 5 196 5 996 5 967 5 405 5 511 6,1%
Logts en cours de construction 44 296 20 552 44 296 37 959 29 017 24 698 20 552 -53,6%
Logts en projet 45 851 32 304 45 851 38 910 37 312 33 493 32 304 -29,5%
Logts achevés en % de l'encours total 5,4 9,4 5,4 7,2 8,3 8,5 9,4 0,7
Délai d'écoulement de l'encours (3) 16,1 9,7 21,4 14,2 9,2 7,9 7,6

Année 2008 
(r)

Année 2009 
(p) 2008.4 (r) 2009.1 (r) 2009.2 (r) 2009.3 (r) 2009.4 (p)

Evolution 
entre 2009.4 

et 2008.4

Mises en vente 14 217 11 291 2 677 2 742 2 479 2 972 3 098 15,7%
Moins de 4 pièces 3 410 3 138 775 649 561 981 947 22,2%
4 pièces 6 965 5 571 1 386 1 486 1 284 1 350 1 451 4,7%
5 pièces 3 296 2 260 498 558 554 567 581 16,7%
6 pièces ou plus 546 322 18 49 80 74 119 561,1%
Ventes (1) 10 862 13 199 2 189 3 077 3 049 3 526 3 547 62,0%
Moins de 4 pièces 2 640 3 315 538 701 618 931 1 065 98,0%
4 pièces 5 118 6 480 1 103 1 543 1 635 1 668 1 634 48,1%
5 pièces 2 592 2 958 466 730 698 817 713 53,0%
6 pièces ou plus 512 446 82 103 98 110 135 64,6%
Prix de vente par lot 250,0 242,4 228,2 234,8 247,1 243,4 244,1 7,0%
Moins de 4 pièces 183,2 194,5 168,9 187,0 190,7 198,9 197,9 17,2%
4 pièces 234,0 231,9 221,3 222,8 237,1 230,2 236,9 7,1%
5 pièces 313,9 292,9 281,3 283,5 291,7 297,5 298,5 6,1%
6 pièces ou plus 431,6 417,1 408,3 393,5 453,7 419,1 406,9 -0,3%
Encours de logements proposés 15 580 10 623 15 580 14 341 12 821 11 629 10 623 -31,8%
Moins de 4 pièces 3 203 2 269 3 203 2 895 2 667 2 531 2 269 -29,2%
4 pièces 7 419 4 967 7 419 7 016 6 104 5 449 4 967 -33,1%
5 pièces 4 221 2 817 4 221 3 784 3 439 3 055 2 817 -33,3%
6 pièces ou plus 737 570 737 646 611 594 570 -22,7%
Délai d'écoulement de l'encours (3) 16,4 12,1 20,5 16,3 12,6 10,6 9,0



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for high quality pre-press printing. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later. These settings require font embedding.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308030d730ea30d730ec30b9537052377528306e00200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /FRA <>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.000 842.000]
>> setpagedevice


