Ordonnance « relative a certaines corrections a

ampter au régime des autorisations d’'urbanisme »

Fiche technique

Etat actuel et enjeux

Innovations apportées par le texte

Simplification et clarification du régime des lotisements

La détermination de la formalité applicable auxskgments est complex
Elle nécessite notamment une comptabilisation d¢s ¢tréés en vue (¢
construire sur une période de 10 ans. Sont en afieimis a permi
d’aménager les lotissements créant plus deuwslotsne période de moins
10 ans, des lors que I'opération comporte des vmiesspaces communs. L
lotissements créantnwu deux lots sur une période de moins de 10 @miy
soumis a déclaration préalable, méme s'ils compbrt®ies ou espact
communs. Les lotissements de plus de deux lotstsawesux sont égaleme
soumis a déclaration préalable.

La définition des opérations fonciéres soumiseoaqulure de lotissement f
référence a la création de lots a batir sur unegemde 10 ans. Cette référer
est inutile compte-tenu de la refonte du régimeitdasation des lotissemen
La possibilité de procéder a un lotissement susiplus unités foncieres d
en outre étre clarifiée.

Par ailleurs, une énumération des divisions faasigui ne releévent pas de
procédure de lotissement figure dans la partieerdghtaire du code ¢
'urbanisme. Ces dispositions sont toutefois déawEebase Iégale.

Le périmétre des opérations de lotissement faijd'od’interrogations quant

pites  divisions foncieres réalisées en vue de canstroonstituent de
nt®issements, quelle que soit la période sur lbgedes sont opérées.
I€es divisions peuvent étre réalisées sur plusignités foncieres, a conditiq
ptbutefois que ces unités foncieres soient contigués

jBurbanisme excluant certaines divisions fonciérde la procédure d

Simplification et clarification du régime des lotisements

e régime d’autorisation des lotissements est iniguement en fonction ¢
lka réalisation ou non de travaux, sans référenceombre de lots a batir crég
dJn décret précisera en effet que les lotissemeataportant des voie
dEspaces ou équipements communs sont soumis a gEamiénager quel qu
apit le nombre de lots créés. Les lotissements Bamaux seront soumis
déclaration préalable. Il ne sera donc plus nézesda compter les lots cré
esur une période de 10 ans.
rPar ailleurs, dans la mesure ou les lotissementtardé se rapporterg
uniguement a des opérations sans travaux, il estiger que le délai ¢
stabilisation des droits a construire de 5 ans agégra compter de la décisi
de non opposition a la déclaration préalable et m@ompter du dépbt de
déclaration attestant I'achévement et la conforghit® travaux (DAACT).

Une autre spécificité des lotissements déclarégégadement prise en comp
Il est en effet précisé que les regles de modifinades documents (
lotissement ne concernent que les lotissementgiséso a I'exclusion dg
lotissements déclarés, lesquels ne disposent pagldenent.

ldne base légale est conférée aux dispositions mégimires du code (¢

lotissement.
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Le périmétre du lotissement inclut sans ambiguégwsoies, les espaces et
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l'inclusion ou non des voies et espaces commurdestlots d’'ores et dé
batis.

j@quipements communs.

Les lots déja béatis peuvent étre inclus dans lengére du lotissement, si
lotisseur le souhaite. Les droits & construire consommés par le lot bg
peuvent ainsi, le cas échéant, étre reportés suese du périmétre ¢
lotissement, ce qui favorise la densification.
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Accélération des projets d’établissement recevantudpublic (ERP)

Le permis de construire tient lieu de I'autorisatigrévue pour les ERP dq
le code de la construction et de I'habitation. Lernpis de construir
sanctionne de ce fait la conformité du projet d’ERR régles constructive
d’accessibilité et de sécurité qui portent pourtipasur les aménagemer
intérieurs de I'établissement.

Or, ces aménagements intérieurs ne sont pas tsugmierement connus
moment du dép6t de la demande de permis de caesttida délivrance d
permis de construire est dans ce cas bloquée, alérae que I'autorit
compétente est en capacité de se prononcer audregar I'enveloppe d
projet, de ses aménagements extérieurs, voireedgehtiel des aménageme
intérieurs.

Accélération des projets d’établissement recevantudpublic (ERP)

Le permis de construire peut étre accordé méme’esisdmble de
eaménagements intérieurs de 'ERP ne sont pas coanusioment de |
rdemande de permis de construire.

ntSouverture de I'établissement est toutefois dams aas subordonnée
'obtention de [l'autorisation complémentaire auretitdu code de |
aconstruction et de I'habitation. Cette obligaticst mentionnée dans le perr
Lde construire accordé.
PAINSi, le montage de projets complexes ou I'ensemis aménagemer
Lintérieurs n’'est pas connu au stade de la demaadeednis de construir
mtest plus ralenti.
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Clarification des conditions de création des servildes de cours commune

Il ne fait pas de doute qu’un demandeur peut dérage régles de prospect
se prévalant d'une servitude de cours communesguer le documer
d'urbanisme, s'il existe, le prévoit.

Par contre, les interprétations divergent désdaesle document d’urbanisn
ne mentionne pas les servitudes de cours commumesnol'absence d
document d’urbanisme.

<Llarification des conditions de création des servifdes de cours commune

dhest clairement établi que les servitudes de £@mammunes peuvent é
ninstituées en I'absence de document d’urbanismenolabsence de mentig
de cette possibilité dans le document d’urbanisihexsste.

n€ette mesure facilitera les opérations de consbructet surtout |
géhabilitation de construction dans les centregeasalenses.
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